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Rogiti piil sicuri

con le regole del Territorio
Chiariti conuna circolare
aleuni punti della manovra che
bloccavanole compravendite:
le mappe possono cssere
dichiarate «conformi allo stato
di fatto» anche se riportano
lievi difformita. » pagina 25

Notai e catasto, La circolare dell'agenzia del Territorio chiarisce i dubbi che rischiavano di bloccare le compravendite

Allineamento anche dopo il rogito

La concordanza con i registri immobiliari si risolve nel modello informatico
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Angelo Busani

was Nuove certezze, dopolunga
attesa, dalla circolare n. 2/2010
di ieri dell'agenzia del Territo-
rio: affermazione che il notaio
prima di stipulare il rogito deve
provvedere all'allineamento del-
l'intestazione catastale conle ri-
sultanze dei regisiri immobilia-
ti, se non vi sia conformita trale
due banche dati; 'abolizione del-
le precedenti istruzioni ministe-
riali che inibivano la presenta-
zjone dinuove planimetrie in ca-
so dilievi variazioniinterne; 1'in-
dividuazione di alcune tipologie
dibeni imrmobili estranee all'ap-
plicazione della norma di cui
all’articolo 19, comma 14, DI
78/2010,intema diincommercia-
bilita dei fabbricati che presenti-
no talune irregolariti catastali.
L’agenzia del Territorio, oltre
a una serie di considerazioni di
carattere pili prettamente “tec-
nico", interviene dungue, un po’
di sorpresa anche sui profili di
diritto civile che la normativa in
parola evoca, affermando come
«necessario», se non sussista
conformita tra registri immobi-
liarie catastali, «che isoggettiin-
teressail si attivino, prima della
stipula, per ristabilire I"allinea-
mento (...) mediante la presenta-
zione di una o pi domande di
volturey, Si tratta pertanto di
una riaffermazione dell'inter-
pretazione piti rigorosa possibi-
Ie della norma, che quindi fa il
paio con gquella contenuta nello
studio del Consiglio nazionale
del notariato (si veda «JIl Sole 24
Ore» del 30 giugno scorso); alco-
spetto di una norma che invece
dettaal notaio un obbligo diveri-
ficadella conformitatragliinte-
statari catastali e le risultanze
dei regisiri immobiliari, senza
perd fare menzione dellaneces-
sitd di questo "preallineamen-
to" (né di sanzioni per la sua
mancata effettuazione).
L’'agenziaaffermache «peral-

tro» & «opportuno rammentare
leindicazioni fornite dall’ammi-
nistrazione, con cireolare n. 3
del2maggiozo0z, (...) intemadi
adempimenti correlati alla pre-
sentazione del modelfo Unicox;
e quindi generando nel lettore
Tinevitabile considerazione cir-
ca la possibilith di ovviare alla
mancata conformita tra registri
immobiliari e catastali non ne-

cessariamente in via anteriore
rispetto allastipula, maanchein
via a essa posteriore, visto ap-
punto che la sistemazione del-
Tintestazione catastale effettua-
bile mediante il modello Unico
sta necessariamente a valle del
contratto.

Quanto alle tipologie immo-

biliari interessate, 'agenzia del
Territorio prende posizione
sul punto che essa, riferendosi
ai «fabbricati gii esistenti» e al-
le «unita immobiliari urbane»,
concerne solo gli immobili gia
iscritti al catasto edilizio urba-
no e quelli per i quali sussiste
I'obbligo di dichiarazione. Con
laconseguenzache sisottraggo-
no alla disciplina di cui all’arii-
coloxg, commai4, D178/2010:
@ le particelle censite al cata-
afo terreni;
®ifabbricati rurali, censiti al ca-
iasio terreni, che non abbiano
subito variazioni, né persoire-
quisiti oggeftivi e soggettivi
per il riconoscimento della ru-
ralita ai fini fiscali;
@ifabbricatiiscrittiin catasto co-
me «unita collabenti» (e cio gli
edifici diroccati), in quanto non
piti abitabili o servibili all'uso cui
sono destinati; )
® i fabbricati iscritti in catasto
come «in corso dicostruzione»
0 «in corso di definizioney,
sempre che non siano stati nlti-
mati o definiti;
@ 1lastrici solari e le aree urba-
ne, iscritti al catasto edilizio ur-
bano conl'indicazione deila so-
lasuperficie.

Conriferimento poiallespres-
sione della norma in commento,
circail fatto che i rogiti aventia
oggetioil trasferimento, la costi-
tuzione o lo scioglimento di co-

munione di diritti reali su fabbri-

cati «devono contenere (...}, ape-
nadinullithy» idati di «identifica~
zione catastale» dellimmeobile
oggetto del contratto, secondo
Pagenzia del Territorio «tali
identificativi sono rappresentat
(...) dasezione, foglio, numero di
mappale (particella) ed eveniua-
le subalternow; non rilevanti sa-
rebbero dunquelindirizzo, il pia-
no, 1a categoria, Ja classe, laconsi-
stenza e larendita‘catastale.
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